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SITUATION ET PROGRAMME > Implanté dans un cadre
idyllique au coeur des vignes et orienté plein sud avec une
vue imprenable sur le Léman, ce complexe se compose de
cing immeubles résidentiels de 23 appartements et d'un
batiment de bureaux, agrémentés d'un parc arboré. Situé
a proximité immédiate du centre de Nyon et a dix minutes
a pied de la gare, ce site jouit d'une localisation particu-
lierement prisée. Lensemble immobilier comprend des
appartements allant de 2.5 a 6.5 pieces, ainsi qu'un bati-
ment de bureaux. Les deux niveaux de parking souterrains,
le parking extérieurs et le parc central situé en surplomb
assurent un environnement agréable et fonctionnel.

CONCEPT ET STRATEGIE D'INTERVENTION > Le projet
comprend trois grands axes de réflexion: |'assainissement
énergétique par le traitement de I'enveloppe et des installa-
tions de chauffage, la mise en conformité du batiment pour
la sécurité incendie et des risques de chute, le traitement

paysager des extérieurs. Le traitement de ces 3 axes majeurs
offre une amélioration du confort pour les locataires, une ré-
alisation pérenne avec une architecture soignée et intégrée
au paysage, dans une démarche de développement durable.

ASSAINISSEMENT ENERGETIQUE : TRAITEMENT DE L'EN-
VELOPPE & DES PRODUCTIONS DE CHALEUR > Les inter-
ventions, pour l'assainissement complet de l'enveloppe,
ont été réalisées sur la pose d'une nouvelle isolation pour
l'enveloppe (fagades, toitures et toitures plates), le rem-
placement des fenétres, la réfection des joints de baies de
bow-windows et de I'isolation sous-dalle. Le traitement de
ces éléments ont permis I'amélioration des performances
thermiques de 'enveloppe ainsi que la résolution des pro-
blemes existants détanchéité a l'air et a l'eau de l'ouvrage.
L'optimisation thermique de l'enveloppe a permis de réduire
les consommations énergétiques et de s'inscrire dans une
démarche environnementale plus responsable grace a un




systeme bi-valent. La chaudiere a mazout a été
remplacée par des pompes a chaleurs Air / Eau
et par une petite chaudiére gaz d'appoint qui sert
a couvrir les pics lors de conditions climatiques
exceptionnelles. Ce systéme évite de mettre en
oeuvre des PAC trop puissantes et énergivores
lors des quelques jours de températures néga-
tives, dans des conditions défavorables. L'appro-
visionnement en source d'‘énergie renouvelable
est complété par la mise en ceuvre de panneaux
photovoltaiques. La gestion des ressources est
complétée par le remplacement de radiateurs et
par la pose d'éclairages LED.

MISE EN CONFORMITE ET EN SECURITE > La
mise en conformité et en sécurité du batiment
s'est traduite principalement par le remplacement
des portes paliéres afin de respecter les normes
de sécurité incendie actuelles et par le traitement
architectural des garde-corps et des main-cou-
rantes pour éviter les risques de chute au niveau
des fenétres, des balcons, des terrasses, des
murets extérieurs et des escaliers. Un traitement
spécial a été effectué sur la dalle du parking et
parc extérieur. Le bati existant a été allégé par le
remplacement du terrain par du verre cellulaire
et la pose de terreau pour mettre en conformité
les normes structurelles du parking. Un nouveau
drainage a été mis en place pour évacuer I'abon-
dance d'eau dG a de fortes pluies et éviter une
charge complémentaire sur la dalle existante.

ARCHITECTURE ET INSERTION PAYSAGERE >
La mise en valeur du bati est la résultante du soin
particulier apporté a l'architecture a travers des
détails soignés. Notamment dans le traitement
des garde-corps des escaliers, de balcons et de
terrasses, dans le soin apporté aux menuiseries
extérieures ainsi qu'aux détails de ferblanterie.
La cohérence et l'esthétique du projet est égale-
ment donnée dans la réflexion sur les matériali-
tés comme l'alliance entre I'ardoise, la teinte de
thermolaquage, I'uginox, les grés-céram ciment
et les crépis clairs. Larchitecture paysagére du
site a également constitué un élément majeur
pour la mise en valeur du bati et son insertion
au site. Elle a permis de créer un socle, véritable
5e fagade, pour accueillir et mettre en valeur le
site. Les aménagements extérieurs se com-
posent d'une «place» composée d'une aire de
jeux en tartan et de bancs, des monticules et
des arbres donnant du relief bucolique tout en
apportant de l'ombre aux usagers. Les chemine-
ments en silico-calcaire et stabilisé beige des-
servant les différents espaces et générant un
parcours fluide et similaires a ceux des chemins

dans les vignes environnantes. Les jardins, déli-
mités latéralement par des haies composées
de 3 variétés d'arbustes différentes offrant une
biodiversité intéressante. Elles permettent éga-
lement de structurer et dorienter les jardins
pour amener de la lumiére tout en offrant une
certaine intimité entre voisins

DEFIS > Une rénovation lourde reste un défi en
soit, mais le traitement de l'enveloppe a été un
défi tout particulier dans le développement des
détails techniques et architecturaux visant a
améliorer la pérennité et le visuel des batiments
aux volumes trés découpés et aux géométries
complexes, représentatifs d'une architecture mal
maitrisée des années 90. L'autre contrainte ma-
jeure, est I'intervention en site habité. Les loca-
taires des logements et des bureaux ont tous
pu étre maintenus sur site, grace a un travail
de planification, de pilotage et de coordination
fin et & un accompagnement des locataires sur
l'ensemble de la durée des travaux.

POINTS FORTS > Cette rénovation incarne les
standards actuels de durabilité énergétique et de
confort tout en apportant une amélioration archi-
tecturale significative a I'ensemble. Grace a une
collaboration étroite entre le Maitre d'Ouvrage,
les entreprises partenaires et SD Construction
Lausanne SA, le projet a atteint ses objectifs de

ENTREPRISES ADJUDICATAIRES ET FOURNISSEURS

LISTE NON EXHAUSTIVE

Echafaudages Fenétres
PIRALI CHAUVET MONTAGESA  WALZER SA
1073 Savigny

Magonnerie Ferblanterie
CORETO SA HANHART TOITURE SA
1267 Vich 1260 Nyon
Crépissage - MACULLO SA
Isolation périphérique 1227 Les Acacias
PISTOCCO SA
1163 Etoy Couverture
HANHART TOITURE SA
1260 Nyon

CARACTERISTIQUES

Surface du terrain 8'779 m?
Surface brute de plancher 6683 m?
Nombre d'appartements 23

en duplex sur 5 entrées

Nombre de niveaux bureaux 2

1400 Yverdon-les-Bains

. ) L , . Nombre de niveaux logements 4 + attique
qualité, de pérennité et d'architecture offrant aux 9 a
résidents un cadre de vie optimisé et des perfor-
mances énergétiques élevées.

Stores Chauffage Carrelages .
SCHENKER STORES SA RENEVIER SA DIAGONALE CARRELAGE SARL
1023 Crissier 1269 Bassins 1004 Lausanne

Panneaux photovoltaiques Serrurerie Aménagements extérieurs
SOLSTIS SA CQNSTRUCTIONS ) DENOGENT SA

1004 Lausanne METALLIQUES ISELE SA 1197 Prangins

Installations électriques
HANHART ELECTRICITE SA
1260 Nyon

1180 Rolle

Peinture .
MOUTINHO SARL
1212 Grand-Lancy

Nettoyages .
FLOREAL NETTOYAGE SARL
1022 Chavannes-prés-Renens
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